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Основные различия ЗОУИТ после ФЗ от 03.08.18 № 342-ФЗ, 
которые могут меняться по мере принятия актов о них.
ЗОУИТ, выделенные красным, предложены к отмене законопроектом Росреестра 
во исполнение подпункта «б» пункта 6 Перечня поручений Президента Российской Федерации В.В. Путина по итогам расширенного заседания президиума Государственного совета Российской Федерации от 24 октября 2020 года 
№ Пр-1726ГС (ID проекта 02/04/02-21/00113287)
	Вид ЗОУИТ – 
нумерация,  последова-
тельность  перечисления и наименования видов ЗОУИТ воспроизведены 
из статьи 105 ЗК, введённой ФЗ от 03.08.18 № 342-ФЗ 
	В наимено-
вании вида ЗОУИТ  выражен  объект, вокруг/
вдоль которого нужна ЗОУИТ 
	Возможность установле-
ния  вокруг/вдоль одного объекта ЗОУИТ разных  видов, без учёта ЗОУИТ из п.9-10 ст.105 ЗК, которые могут быть секретны, и случаев, когда объект с ЗОУИТ является частью другого объекта с ЗОУИТ другого вида
  
	ЗОУИТ состоит из подзон с разным режимом  
	ЗОУИТ установ-
лена в силу ФЗ, т.е. после ФЗ от 03.08.18 
№ 342-ФЗ Правительство РФ не будет утверждать положение о ней и не требуется решение уполномо-
ченного органа об установлении ЗОУИТ 
	ЗОУИТ нормативно предусмот-
рена  
в метрах, в т.ч. минималь-
ным или максималь-
ным размером 
	ФЗ от 03.08.18 
№ 342-ФЗ допускает 
размещение ОКС в ЗОУИТ 
с согласия  уполномочен-
ного органа 
или лица  
	Возможность установления ЗОУИТ одновременно с публичным сервитутом или совпадения границ ЗОУИТ и публичного сервитута, без учёта объекта в составе транспортно-
пересадочного узла  
	Запрет оформления 
частной собствен-
ности на ЗУ в ЗОУИТ 
по ст.27 ЗК 

	1) зоны охраны объектов культурного наследия;
	Да
	Нет
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 

	2) защитная зона объекта культурного наследия;
	Да
	Нет
	Нет  
	Да 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Нет 

	3) охранная зона объектов электроэнерге-
тики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии);
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.26 ст.105 ЗК, если объект по производству электричес-
кой энергии является гидроэнерге-
тическим    
	Нет  
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Да – для объектов электросетевого хозяйства 
	Нет

	4) охранная зона 
железных дорог;
	Да
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет
	Да  
	Нет

	5) придорожные полосы автомобильных дорог;
	Да
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Да 
	Да  
	Нет 

	6) охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиако-
проводов); 
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.25 ст.105 ЗК, за исключением газораспре-
делительных сетей 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Да 
	Нет 

	7) охранная зона линий и сооружений связи;
	Да
	Требует уточнения в части ЗОУИТ из п.19 ст.105 ЗК

	Нет 
	Нет 
	Да
	Нет 
	Да 
	Нет 

	8) приаэродромная территория;
	Да
	Требует уточнения в части ЗОУИТ из п.19 ст.105 ЗК.
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Да, если проектирова-
ние или строительство/
реконструкция «запретного» объекта начато до установления приаэродром-
ной территории   
	Нет 
	Нет 

	9) зона охраняемого объекта;
	Нет 
	Да – разные, в зависимости от признания объекта охраняемым 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Нет 

	10) зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов;






	Да 
	Да – разные, в зависимости от признания объекта военным  
	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ 
	Нет 
	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Да – для объектов 
из ст.39.37 ЗК или Распоряжения Правительства РФ от 9 сентября 2020 года № 2278-р 
	Да, если в ЗАТО  

	11) охранная зона особо охраняемой природной территории (государствен-
ного природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы);
	Да
	Да, если ООПТ представляет собой только водный объект – ЗОУИТ из п.13-15, 17 (кроме зон подтопления) и 23-24 ст.105 ЗК  
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Нет 

	12) охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением;
	Да
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Нет 

	13) водоохранная (рыбоохранная) зона;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.11, 14-15, 16 (кроме зон специальной охраны подземных водных объектов), 17 (кроме зон подтопления), 
23-24 ст.105 ЗК 
	Нет
	Да
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части береговой полосы 

	14) прибрежная защитная полоса;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.11, 13, 15, 16 (кроме зон специальной охраны подземных водных объектов), 17 (кроме зон подтопления), 
23-24 ст.105 ЗК
	Нет 
	Да 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части береговой полосы

	15) округ санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных местностей, курортов и природных лечебных ресурсов;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.11, 13-14, 16-17, 23-24 ст.105 ЗК 
	Да 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части береговой полосы

	16) зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотрен-
ных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.13-15, 17, 23-24 ст.105 ЗК
	Да 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части 1 и 2 поясов ЗСО 

	17) зоны затопления и подтопления;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п. 11,13-16, 23-24 ст.105 ЗК 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части береговой полосы 

	18) санитарно-защитная зона;
	Нет 
	Требует уточнения в отношении ЗОУИТ из п. 21 и п.22 ст.105 ЗК 
	Нет 
	Нет 
	Нет, кроме ориентировочных СЗЗ до 1 января 2022 года 
	Да – некоторые виды объектов при соответствую-щем обосновании  
	Да – для объектов из Распоряжения Правительства РФ 
от 7 сентября 2020 года 
№ 2278-р и санитарной классификации 
	Нет 

	19) зона ограничений передающего радиотехничес-
кого объекта, являющегося объектом капитального строительства;
	Да 
	Требует уточнения в отношении ЗОУИТ из п.7 ст.105 ЗК
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Требует уточнения 
в части ЗОУИТ объекта 
из п.7 ст.105 ЗК
	Нет 

	20) охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметричес-
кой сети;
	Да
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Да 
	Нет 

	21) зона наблюдения;
	Нет 
	Требует уточнения в отношении ЗОУИТ из п. 18 и п.22 ст.105 ЗК
	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да, если в ЗАТО 

	22) зона безопасности с особым правовым режимом;
	Нет 
	Требует уточнения в отношении ЗОУИТ из из п.18 и п.21 ст.105 ЗК

	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да, если в ЗАТО 

	23) рыбоохранная зона озера Байкал;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.11, 13-15, 16 (кроме подземных водных объектов), 17 (кроме зон подтопления), 
24 ст.105 ЗК
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части береговой полосы и ЗУ около Байкала в ООПТ 

	24) рыбохозяйствен-
ная заповедная зона;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.11, 13-15, 16 (кроме подземных водных объектов), 17 (кроме зон подтопления), 
23 ст.105 ЗК 
	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да – в части береговой полосы

	25) зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродукто-
проводов, ам-
миакопроводов);
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.6 ст.105 ЗК 

	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Да 
	Нет 

	26) охранная зона гидроэнергетического объекта;
	Да
	Да – ЗОУИТ из п.3 ст.105 ЗК – в части объектов по производству электричес-
кой энергии  
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Нет 
	Нет 

	27) охранная зона объектов инфраструктуры метрополитена;
	Да
	Нет 
	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Требует уточнения по актам о такой ЗОУИТ
	Нет 
	Да – 
при размещении 
в тоннеле  
	Нет 

	28) охранная зона тепловых сетей.
	Да
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 
	Да 
	Нет 



