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Основные различия видов КРТ до ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ 
«О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации в целях обеспечения комплексного развития территорий».
Решения/договоры о КРТ, принятые/заключённые до ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ, исполняются, изменяются и прекращаются в соответствии с порядками, действовавшими до этого ФЗ – 
ч.5 ст.18 ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ.
	Различия 
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Наименование вида КРТ

	Комплексное освоение в целях жилищного строительства
	Развитие застроенных территорий
	Развитие жилищного строительства
	Комплексное освоение территории
	Комплексное освоение территории по инициативе право-
обладателей недвижимости
	Комплексное освоение территории по инициативе органа местного само-
управления
	Реновация 
жилищного фонда

	ФЗ, которым впервые введён вид КРТ – хронологически
	ФЗ от 29 декабря 
2004 года № 191-ФЗ
	ФЗ от 
18 декабря 2006 года 
№ 232-ФЗ
	ФЗ от 24 июля 2008 года 
№ 161-ФЗ
	ФЗ от 
23 июня 
2014 года 
№ 171-ФЗ
	ФЗ от 3 июля 2016 года № 373-ФЗ
	ФЗ от 
3 июля 2016 года № 373-ФЗ
	ФЗ от 
1 июля 2017 года № 141-ФЗ

	ФЗ, исключивший
заключение договоров КРТ
данного вида
	ФЗ от 23 июня 2014 года № 171-ФЗ
	ФЗ от 
30 декабря 2020 года 
№ 494-ФЗ 
	Нет
	ФЗ от 
30 декабря 2020 года 
№ 494-ФЗ
	ФЗ от 
30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	ФЗ от 
30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	Нет

	Отражение в главе 5.1 ГСК «Виды деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории и порядок их осуществления» 
	Здесь и ниже в данном столбце отличительные признаки не указываются в связи с утратой с 01.03.15 законодательной основы новых договоров или реализаций заключённых до 01.03.15 договоров данного вида КРТ
	Да 
	Нет 
	Да 
	Да 
	Да 
	Нет 

	Обязательность КРТ жилищным строительством 
	
	Нет 
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Да 

	Возможность применения 
во всех регионах 
	
	Да
	Да
	Да 
	Да
	Да
	Нет – 
только в Москве

	Возможность применения в отношении аварийных МКД
	
	Да 
	Да
	Да
	Да
	Да
	Нет

	Возможность установления органами РФ специальных правил для стеснённой застройки в территории под КРТ 
	
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Да – исходя из последователь-
ности слов в наименовании 
ФЗ от 1 июля 
2017 года № 141-ФЗ

	Возможность применения 
в отношении ЗУ частной собственности
	
	Да – в отношении ЗУ под МКД
	Нет
	Нет
	Да
	Да
	Да – в отношении ЗУ под МКД «с количеством этажей не более девяти, возве-
денные по типовым проектам, разработанным в период с 1957 по 1968 год, с использованием типовых изделий стен и (или) перекрытий» 

	Возможность применения 
на незастроенные ЗУ
	
	Нет 
	Да 
	Да 
	Да 
	Да 
	Да, если эти ЗУ смежные 
с ЗУ под МКД 

	Возможность применения в отношении земельных участков региональной или муниципальной собственности 
	
	Да 
	Нет 
	Да
	Да
	Да
	Да

	Аукционный порядок предоставления  территории/ЗУ
	
	Да
	Да, если ЗУ предоставляется в аренду или продаётся 
	Да
	Нет
	Да
	Нет

	Обязательность возмещения за изымаемую 
под КРТ недвижимость  
	
	Да, застройщиком  
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да  
	Да 




© Мазуров А.В., 2021 – с последующими изменениями
Основные различия действующих видов КРТ после ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ 
«О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях обеспечения 
комплексного развития территорий», независимо от договоров КРТ

	Различия
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Наименование 
вида КРТ

	Комплексное развитие территории жилой застройки

	Комплексное развитие территории нежилой застройки

	Комплексное развитие незастроенной территории

	Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей
недвижимости 
	Реновация
жилищного фонда
	Развитие жилищного строительства

	ФЗ, которым впервые введён вид КРТ
	ФЗ от30 декабря 2020 года№ 494-ФЗ
	ФЗ от30 декабря 2020 года
№ 494-ФЗ
	ФЗ от30 декабря 2020 года
№ 494-ФЗ
	ФЗ от30 декабря 2020 года
№ 494-ФЗ
	ФЗ от1 июля 2017 года № 141-ФЗ
	ФЗ от 24 июля 2008 года
№ 161-ФЗ

	Упоминание 
в главе 10 ГСК «Комплексное развитие территории», введённой ФЗ от 
30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	Да
	Да
	Да
	Да
	Нет
	Нет

	Наименования видов КРТ-аналогов
до ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ и основные нормативные положения по ним 
	«Развитие застроенной территории» по ст.46.1-46.3 ГСК, отменённым ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	«Комплексное освоение территории по инициативе органа местного самоуправления»
по ст.46.10-46.11 ГСК, отменённым ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	«Комплексное освоение территории» по ст.46.4 ГСК, отменённой ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ, или развитие жилищного строительства по ФЗ от 24 июля 2008 года 
№ 161-ФЗ
	«Комплексное освоение территории по инициативе правообладателей недвижимости» по ст.46.9 ГСК, отменённой ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	Остался прежним по
ФЗ от 1 июля 2017 года 
№ 141-ФЗ, не изменялся ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ
	Остался прежним поФЗ от 24 июля 2008 года
[bookmark: _GoBack]№ 161-ФЗ (изменён ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ) или«комплексное освоение территории» по ст.46.4 ГСК, отменённой ФЗ от 30 декабря 2020 года № 494-ФЗ

	Действие ФЗ 
от 24 июля 2008 года № 161-ФЗ
(с последующими изменениями)
«О содействии развитию жилищного строительства»
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Да

	Законодательная обязательность  жилищного строительства в территории под КРТ 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Нет 

	Возможность применения
во всех регионах 
	Да
	Да
	Да
	Да
	Нет – только
в Москве
	Да

	Преобладающие существующие  постройки в территории под КРТ
	Не менее двух МКД
	Нежилые с правообладателями
	Любые без правообладателей или незастроенные ЗУ
	Любые с правообладателями
	МКД «с количеством этажей не более девяти, возведенные по типовым проектам, разработанным в период с 1957 по 1968 год, с использованием типовых изделий стен и (или) перекрытий»
	Незастроенные ЗУ, в т.ч. образуемые из застроенных ЗУ

	Возможность применения 
в отношении ЗУ частной собственности
	Да 
	Да 
	Нет 
	Да 
	Да – в отношении ЗУ под МКД «с количеством этажей не более девяти, возведенные по типовым проектам, разработанным в период с 1957 по 1968 год, с использованием типовых изделий стен и (или) перекрытий»
	Нет 

	Однозначный 
законодательный 
запрет КРТ на территории с МКД и жилыми домами блокированной застройки, с ЗУ для ИЖС и садовыми домами
	Нет
	Да
	В такой территории не должно быть таких домов
	Нет
	Нет – возможно для МКД «с количеством этажей не более девяти, возведенные по типовым проектам, разработанным в период с 1957 по 1968 год, с использованием типовых изделий стен и (или) перекрытий»
	Да 

	Возможность применения на незастроенные ЗУ
	Нет 
	Нет 
	Да 
	Да 
	Да, если эти ЗУ смежные 
с ЗУ под МКД
	Нет 

	Возможность применения в отношении аварийных МКД
	Да
	Нет
	Нет
	Да
	Нет
	Нет

	Зависимость КРТ 
от решения  правообладателей 
недвижимости в территории под КРТ 
	Да – не менее чем от 1/3 собственников квартир в неа-варийных МКД
	Да – от всех правообладателей недвижимости
	В такой территории не должно быть правообладателей недвижимости 
	Да
	Да – не менее чем от 1/3 собственников и нанимателей квартир в МКД
	Нет

	Возможность установления органами РФ специальных правил для стеснённой застройки в территории под КРТ 
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Да – исходя из последователь-
ности слов в наименовании 
ФЗ от 1 июля 
2017 года № 141-ФЗ
	Нет

	Обязательность возмещения за изымаемую под КРТ недвижимость
	Да
	Да, кроме недвижимости, определённой Правительством РФ или субъектом РФ
	Нет – вследствие отсутствия правообладателей недвижимости
	Нет
	Да
	Нет





